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Tous les trentenaires savent que leur retraite sera mince.
Une solution : acheter un appartement & crédit et le
louer. On paie les mensualités de I'emprunt avec les
loyers, on s’assure une rente pour ses vieux jours, et, en
plus, on fait des économies d'impét.

Que faut-l acheter ?
Choisissez un studio de 15 & 30 m? bien placé (commerces,
fransports, environnement] et situé dans un immeuble de
qualité, pour limiter les charges. Privilégiez les quartiers « en
devenir », qui ne sont pas encore Irop chers. Prenez votre
temps pour dénicher les bonnes offaires, ne cédez pas & la
pression des agents immobiliers, fixez-vous un prix plafond
ef maintenez-le en faisant des offres basses (de 10 & 30 %
en dessous du prix).
Avec ou sans apport personnel ?
L'achat d’un bien immobilier est un investissement qui
plait aux banguiers. Profitez-en | Si vous étes jeune et
actif, profitez de votre capacité d'endettement : dans le
meilleur des cas, vous ne devrez avancer que 5 % du prix
d’achat. Vous pouvez ainsi acheter un studio a
50 000 € avec seulement 2 500 € en poche ! Attention
tout de méme aux frais de notaire (autour de 8 % de la
transaction, & la charge de I'acheteur). Sachez qu'il exis-
te des formules souples, avec un taux d'intérét bas les
premiéres années, puis plus élevé par la suite. Auire
avantage majeur : les intéréis d’emprunt sont déductibles
de vos revenus fonciers.
Pour vos caleuls : www.meilleurtaux.com
Quels avantages fiscaux particuliers ?
A cbté des régimes d'imposition classiques (réel ou micro-
foncier), deux dispositifs peuvent se révéler intéressants, selon
votre cas.
u Le régime Besson, lorsque vous achetez dans I'ancien. Il
vous permet de déduire de voire déclaration 40 % du mon-
tant de vos loyers, ainsi que vos intéréts d’emprunt et vos tra-
vaux. Mais les contraintes sont nombreuses : vous devez
vous engager & lover pendant six ans minimum, vous ne
pouvez pas louer & un membre de votre famille, vous devez
respecter certaines conditions tenant au montant des loyers
et aux ressources du locataire, qui rendent I'investissement
peu rentable en région parisienne.
= Le régime Robien, lorsque vous achefez dans le neuf ou
gue vous effectuez des travaux permettant @ un Icgement
ancien de retrouver les caractéristiques d'un logement
décent. Vous déduisez de vos revenus locatifs vos intéréts
d’emprunt et une partie du prix d'achat (plus les frais : TVA,
nolaire, fravaux de remise & neuf...) : soit 8 % les cing pre-
miéres années, puis 2,5 % les années suivantes, jusqu‘a
quinze ans. Les centraintes : vous devez vous engager &
louer pendant au meins neuf ans, et respecter un plafond de
loyer, plus élevé néanmoins que sous le régime Besson (en
moyenne & 90 % du montant des loyers du marché dans les
zones frés demandées).
(Rens. : www.logement.equipement.gouv.fr)
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